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Lokalplan nr. 115

Boligomrdde ved Vennersminde, Stollig

Med sammenfattende redeggrelse jf. miljgvurderingslovens § 13 stk. 1




Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er kommunens plan for et bestemt omrade med bestemmelser
om bl.a. omradets anvendelse, udstykninger, vej- og stiforhold, bebyggelse,
beplantning og bevaring af bebyggelse.

En lokalplan indebaerer ikke handlepligt, men ejere og brugere af en
ejendom skal i forbindelse med fremtidige dispositioner overholde planens
bestemmelser. Kommunen har som planmyndighed det overordnede ansvar
for planens virkeligggrelse.

En lokalplan skal vaere i overensstemmmelse med kommuneplanen, der
omfatter hele kommunen. Kommuneplanen fastlaegger bl.a. rammer for
lokalplanlzegningen, og disse kan kun fraviges, hvis der udarbejdes et tillaeg
til kommuneplanen.

Hvorndr skal der udarbejdes en lokalplan

Byradet skal i folge planloven udarbejde en lokalplan, fgr der gennemfgres
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlagsarbejder, herunder
nedrivning af bebyggelse, og nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeligggrelse. Byradet har i gvrigt ret til at udarbejde en
lokalplan, hvis byradet gnsker en naarmere planlaegning for et omrade.

Offentlig hgring

Formalet med lokalplanlaegningen er ogsd at give kommunens borgere
kendskab til og mulighed for at gve indflydelse pa planlaegningen. Et forslag
til en ny lokalplan skal derfor fremlaegges i offentlig hgring, inden byradet
ma vedtage planen endeligt.

Indtil hgringsperiodens afslutning har borgerne mulighed for at fremsende
indsigelser, andringsforslag og bemaerkninger til lokalplanforslaget.

Fristen angives pa forsiden af forslaget.

Safremt kommunen har besluttet ikke at udarbejde en miljgvurdering,
hvilket sker p8 baggrund af en miljgscreening af planerne, kan du klage over
denne afggrelse efter nedenstdende klagevejledning.

Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over kommunens afggrelser vedrgrende denne

plan, kan du klage til Planklagenaevnet. Du klager via Klageportalen, som

du finder pa kpo.naevneneshus.dk, eller via link p@ www.borger.dk og www.
virk.dk. Du logger pa én af disse hjemmesider, som du plejer med NEM-ID.
Klagen sendes gennem Klageportalen fgrst til den myndighed, der har truffet
den afggrelse, der klages over. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig
for myndigheden pa Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr

pa 900,- kr. for almindelige borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder.

Klagefristen udigber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen.
Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller helligdag, forlaenges klagefristen
til den fglgende hverdag

Planklagenaevnet afviser klager, der kommer uden om Klageportalen,

hvis der forinden ikke er ansggt om og bevilliget “fritagelse for brug af
Klageportalen”. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til den myndighed, der har

truffet afggrelse i den sag, du gnsker at klage over. Myndigheden
videresender herefter din anmodning til det pdgaeldende naevn, Miljg- og
Fgdevareklagenaevnet eller Planklagenaevnet, som herefter treeffer afggrelse
om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.
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Indledning

Lokalplanen udarbejdes p& baggrund af et gnske om etablering af et mindre
boligomrdde med 20 aben lave boliger ved Stolligvej.

Lokalplanen har derfor til formal at sikre mulighed for at der i omradet kan
opferes 20 dben lave boliger med vejadgang fra Stolligvej, herunder at sikre
areal til en cykelsti langs Stolligvej. Desuden skal omradet fremsta med en
grgn fremtraeden mod Stolligvej og Fladstenfredningen.

Lokalplanbestemmelser

Omfatter bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige
anvendelse, ny bebyggelses omfang, placeringen og ydre fremtraeden samt
bestemmelser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet
afsluttes med lokalplanens retsvirkninger for ejere og brugere.

Redeggrelsen

Indledes med en beskrivelse af lokalplanomradets beliggenhed, lokalplanens
baggrund og formal, lokalplanomrddets eksisterende forhold og lokalplanens
indhold. Herefter fglger en redeggrelse for lokalplanens forhold til anden
planlzegning og lovgivning, en miljgscreening af planen og en opsummering
af de tilladelser og dispensationer der er pakraevet fra andre myndigheder.

Kortbilag

Kortbilag hvortil der henvises i lokalplanbestemmelserne viser
lokalplanomradets afgraensning, omradets disponering og andre forhold der
kan visualiseres.

Offentlighedsperiode
Et forslag til Lokalplan nr. 115 var offentligt fremlagt fra den 15. oktober
2021 til den 12. november 2021.

I forbindelse med den offentlige fremlaeggelse indkom der i alt 4 hgringssvar.
2 af hgringssvarene var fra borgere i naerheden af lokalplanomradet og 2

af hgringssvarene var bemaerkninger fra andre myndigheder om at man

ikke havde bemaerkninger til planforslaget. Hgringssvarene fra borgerne
omhandlede trafikstgj, trafikafvikling, pavirkning af dyreliv og indbliksgener.
Hgringssvarene har ikke givet byrddet anledning til at andre lokalplanen.
Byradet besluttede at justere pa udformning af afskaermende jordvold og
bredden pd udleaeg til cykelsti. ££ndringerne er af mindre omfang og har ikke
givet byradet anledning til at fremlaegge planforslaget pa ny.
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Lokalplan nr. 115

Med hjemmel i lov om planlaegning (bekendtggrelse nr. 1157 af 01/07/2020
med senere andringer) fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i §
2 beskrevne omrade.

1

11

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

at fastleegge omradets anvendelse til boligformal i form af &ben lav
bebyggelse,

at sikre udlaeg af vej- og stiforbindelser i omradet,
at fastlaegge omradets disponering med 20 grunde,

at sikre areal til at der langs Stolligvej kan anlaagges en dobbeltrettet
cykelsti,

at sikre mulighed for forngden stgjafskaermning i forhold til trafikstgj,
og

at sikre en grgn fremtraeden ud mod Stolligvej og
Fladstenfredningen.

p

2.1
2.2

2.3

2.4

Lokalplanens omrade og zonestatus

Lokalplanomrédet er afgraenset som vist pa kortbilag 1.

Omradet omfatter fglgende matrikler:
Ejerlav: Stollig, Lgjt
Matrikel nr.: Del af 34

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den 23.
december 2021 udstykkes fra ovenfor naevnte ejendom inden for
lokalplanens omrade.

Lokalplanomradet ligger i landzone og overfgres i byzone ved
lokalplanens endelige vedtagelse.

3
3.1

3.2

Omrdadets anvendelse

Lokalplanomrddet m& kun anvendes til boligformal i form af &ben lav
boligbebyggelse med tilhgrende veje, stier, faellesarealer og tekniske
anlag.

Inden for lokalplanomradet kan der tillades opfart de for
omradets forsyning ngdvendige tekniske anlaeg som f.eks.
transformatorstation, pumpestation og forsinkelsesbassin for
overfladevand.

4

4.2
4.3

Udstykninger

Grunde til beboelse m3 i princippet kun udstykkes som vist p& den
vejledende udstykningsplan pa kortbilag 2.

Grunde til beboelse m3 ikke udstykkes mindre end 800 m2.

Der kan udstykkes grunde til transformatorstationer, pumpestation,
forsinkelsesbassiner og lignende tekniske anlaeg, der er ngdvendige
for omradets forsyning. Disse grunde ma udstykkes med en mindre
grundstgrrelse end fastsat i § 4.2.

(6]
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5 Veje, stier og parkering

5.1
5.2
5.3
Vej
Faellesareal
5.4
| ome, Skel
[ 5.5
: Boligparcel
|
|
|
|
|
*Princip for overkgrsler
5.6
| &
¢ 18-10 m
7 W 5.7
** Princip for tilbagetrukket
krydsningsmulighed for cykelsti
5.8

Veje

Lokalplanomradet skal have vejadgang fra én ny overkgrsel til
Stolligvej som vist pa kortbilag 2, enten ved punkt A eller punkt D.

Der ma kun etableres én adgangsvej fra Stolligvej til
lokalplanomradet, enten fra punkt A eller fra punkt D som vist
pa kortbilag 2. Boligvejene A-B-C og B-D skal etableres med en
placering som vist pa kortbilag 2.

Vejene skal etableres med fglgende udlaeg og k@grebanebredder:

Adgangsvejen A-B skal udlaegges i en bredde pa mindst 7 meter

og anlaegges med en kgrebanebredde p& mindst 5,5 meter. Dette
geelder ligeledes for B-D, hvis denne anvendes som adgangsvej.
Boligvejene B-C skal udleegges i en bredde p& mindst 6,5 meter og
anlaegges med en kgrebanebredde pa mindst 5 meter. Det samme
geelde boligvejen B-D hvis denne ikke anvendes som adgangsvej fra
Stolligvej.

For enden af hver boligvej ved punkt D og C skal der udlaegges areal
til og etableres vendepladser udformet efter vejreglerne.

Der udlaegges areal til en adgangsvej E-F mod syd som vist pd
kortbilag 2. Vejen skal sikre vejadgang til et forsinkelsesbassin syd
for lokalplanomradet. Vejen skal udlaegges i en bredde pa mindst 6
meter og ma kun anlaegges med Igs belzegning. Vejen ma ligeledes
anvendes som sti.

Overkgrsler

Der ma for hver parcel kun etableres én overkgrsel for biler.
Overkgrslen ma ikke have en bredde der overstiger 6 meter og

skal udfgres i graesarmering eller chaussesten mellem kgrebane og
grundskel. Derudover ma der anlaegges et 1,25 meter bredt areal
med andre fliser mellem den enkelte grund og kgrebanen.Se vignet*

Stier

Der skal reserveres areal ved adgangsvejen A-B til, at der ved
etablering af en dobbeltrettet cykelsti langs Stolligvej kan gives
en tilbagetrukket krydsningsmulighed af adgangsvejen A-B. Dette
gaelder ligeledes hvis adgangsvejen etableres ved punkt D. Se
vignet**

Parkeringspladser

Der skal etableres mindst 2 p-pladser pr. bolig pa egen grund. Der
ma& medregnes én p-plads i garage eller carport.

6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1
6.2

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30.

Boligbebyggelse ma ikke opfgres med mere end to etager. Pa
grundene ud mod Stolligvej dog ikke mere end 1 etage naermere
end 16 meter fra Stolligvejs vejmidte. Se ogsa § 11.4 vedrgrende
forudsaetninger for ibrugtagning og stgjafskaermning.

Skure, udhuse, carporte og garager ma ikke opfgres med mere end
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Maks. hejde 8,5 m
-

Facadehgjde

maks. 3,5 m
Facadehgjde

maks. 7,0 m

Vej

Niveauplan

Eksempel p§ bebyggelse p§
grund 24, 26, 28 og 30

Note *

Formélet er, at sikre at der
ud fra et forsigtighedsprincip
ikke opfgres boliger inden
for den vejledende graense
for magnetfelter p& 0,4 uT,
Jjf. Vejledning om Forvaltning
af forsigtighedsprincip ved
miljoscreening, planleegning
og byggesagsbehandling og
p8 baggrund af udredning
fra elselskabet N1, vil kunne
overholdes i afstand af 25
meter fra 60 kV ledningen.

6.3

6.4

6.5

6.6
6.7

én etage.

Bygningshgjden for boligbebyggelse m& ikke overstige 8,5 meter
malt fra et af bygningsmyndigheden fastsat niveauplan. Niveauplanet
fastseettes ud fra eksisterende terraen. Der kan ikke med
terraenregulering opnas et hgjere niveauplan end det eksisterende
terraen.

P& de skrédnende grunde 24, 26, 28 og 30 ma facadehgjden mod den
hgje side af grunden ikke overstige 3,5 meter og mod den lave side
af grunden 7,0 meter. Se princip pa illustration til venstre

Bygningshgjden for skure, udhuse, carporte og garager, der ikke er
integreret i beboelsesbygningerne ma ikke overstige 4 meter malt
fra et af bygningsmyndigheden fastsat niveauplan. Niveauplanet
fastseettes ud fra eksisterende terraen. Der kan ikke med
terraeenregulering opnas et hgjere niveauplan end det eksisterende
terraen.

Placering
Al boligbebyggelse skal placeres mindst 2,5 meter fra skel.
Boligbebyggelse pa grundene markeret A (grund 16) og B (grund 18)

skal holdes 25 meter fra transformatoranlaeg pa station Vennelyst og
60 kV ledning Vennelyst Lgjt, som vist pa kortbilag 2. Se note*.

7 Bebyggelsens ydre fremtraaden

7.1

7.2

7.3

7.4

Facader

Facader pd boligbebyggelsen og integrerede skure, carporte, garager
og lignende i denne skal fremsta i trae, blank mur i tegl, beton, eller
pudset / vandskuret mur i hvid, grd eller sort.

Maks. 25 % af den enkelte facade kan dog beklaedes med andre
materialer eller kan fremstd med beplantning. Der ma opsaettes
solcelleanlaeg pé facaderne.

Facader p3 fritliggende skure, udhuse, carporte, garager lignende
mindre bygninger m& kun opfgres i materialer som boligbebyggelsen
eller helt i tree, fibercementplader eller zink.

Tage

Tage pa al bebyggelse skal udfgres i ikke reflekterende
tagmaterialer* som tagpap og tagsten eller som grgnne tage med
graes / sedum. Glanstallet for tagmateriale ma ikke overstige 30.

Solenergianlaeg

Solenergianlaeg pa facader skal etableres plant med facaden.
Solenergianlaeg pd tage skal etableres plant med tagfladen, som
de monteres eller indbygges pa. P3 flade tage m& solenergianlaeg
udfgres med hzeldning. Hajden p& anlaegget ma ikke overstige det
flade tag med mere end 1 meter og skal i gvrigt overholde den
maksimale bygningshgjde p& meter.

8 Ubebyggede arealer

8.1

Hegn og heekke

Der skal plantes haekke i grundenes skel mod nabo og
lokalplanomradets afgraensning, som vist pa kortbilag 3.
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8.2 Mod Fladstenfredningen skal der i skel etableres et lavt
beplantningsbzelte i mindst 5 meters bredde. Dette ma kun bestd
af en bggepur eller buskbeplantning. P& hver grund ma der kun
placeres op til 3 traeer med en hgjde, der kan overstige 1,5 meter.

8.3 Langs med lokalplanomradets afgraensning mod Stolligvej skal
etableres et beplantningsbaelte med en bredde pa8 mindst 1,5 meter.
Beplantningsbeeltet skal tilplantes med kombinationer af stedstypiske
buske og traeer der, efter hgjst tre vaekstperioder, danner et teet
beplantningsbaelte.

Terraenregulering

8.4 Der kan foretages terraenreguleringer pfi maks. +/- 1 meter i forhold
til det af udstykker/bygherre byggemodnede terreen, sdfremt det
sker p& egen grund og mindst 0,5 meter fra skel. P& grundene
24, 26, 28 og 30 ma der uanset foranstdende mellem boligvejen
og byggeriet terraenreguleres op til vejkoten. Fra bygningens
udgangsbyggelinje og ind p& grunden ma terraenet udlignes med en
maksimal haeldning pd 1:3.

8.5 Skraningsanlaag mod vej, sti og nabogrunde ma ikke veere stejlere
end 1:3 (én meter lodret for hver tre meter vandret). Der ma kun
etableres stgttemure omkring terrasser og gangarealer og ma ikke
gives en hgjde der overstiger 0,5 meter og ma ikke placeres teettere
pa naboskel end 1 meter for ganglinjer og 2,5 meter terrasser.

8.6 Jordvold mod Stolligvej kan etableres i hgjde som fastsati § 11.4.
Maksimal haeldning mod Stolligvej ma ikke overstige 1:1.

Oplag

8.7 Feellesarealer og ubebyggede arealer pa de enkelte ejendomme ma
ikke anvendes til oplagring eller placering af bdde, uindregistrerede
lastvogne, - biler og uindregistrerede campingvogne. Indregistrerede
campingvogne ma kun parkeres kortvarigt pa egen grund, og ikke p3
veje og feellesarealer. Det er tilladt at have oplag af enkelte mindre
bdde som kanoer, kajakker og sma joller p& maksimalt 14 fod pa
egen grund, safremt disse placeres mindst 5 meter fra skel mod vej
og feellesareal.

Befaestelsesgrad

8.8 P& den enkelte grund ma de befaestede arealer, inklusiv de
bebyggede arealer hgjst udggre 50 % af grundens areal.

Stgjafskeermning

8.9 Langs med Stolligvej kan der etableres en stgjskeerm i forbindelse
med det pd kortbilag 2 viste beplantningsbzelte og med en hgjde jf.
§ 11.4. Stgjskeerm skal etableres pa den side der vender bort fra
Stolligvej. Stgjafskaermning kan endvidere ske i form af en beplantet
jordvold jf. § 8.6. Plantebzelte jf. § 8.3 kan placeres p& jordvolden.
Se vejledende placering af stgjskaerm pa kortbilag 4.

9 Miljo og forsyningsforhold

9.1 Regn- og overfladevand skal ledes til forsinkelsesbassin. Bassinet
skal placeres i den lavere del af omrddet. Safremt der kan placeres
et bassin uden for lokalplanomradet efter projekt godkendt
af forsyningsselskabet (ARWOS) og Aabenraa Kommune, kan
pagaeldende areal overg3 til boligformal.

9.2 Der skal sikres mulighed for kgrende adgang til drift og
vedligeholdelse af forsinkelsesbassiner inklusiv indlgbs- og
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udlgbsbrgnde samt tilhgrende bygvaerker. Se ogsa § 5.5 for sa vidt
forsinkelsesbassin placeret uden for lokalplanomadet.

Der kan tillades installeret anlaeg til opsamling af regnvand fra tage
til brug for toiletskyl og tgjvask i maskine.

10 Grundejerforening

10.1
10.2

10.3

10.4

10.6

Der skal oprettes en grundejerforening for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet/ udstykker beslutter
det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af veje,
stier, belysning, grgnne omrader og gvrige fallesarealer inden for
lokalplanomradet, herunder vintervedligeholdelse og snerydning af
boligveje og stier.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfgre de opgaver, der efter
lovgivningen, henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen har pligt til at tage skgde pa fzelles grgnne
omréder inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen har ikke pligt til drift og vedligehold
af forsinkelsesbassiner/ regnvandssger. Dette udfgres af
forsyningsselskabet.

11 Forudsaetninger for ibrugtagning

**Der henvises til 11.1
stgjberegninger udfort af

SWECO dateret september 11.2
2021 og supplerende

beregninger af oktober

2021 som fremg8r af 11.3
lokalplanens redeggrelse

og af miljgvurderingen af 11.4

lokalplanforslaget. Disse viser
at et omréde i bredde af 10
meter fra skel mod Stolligvej
vil blive stgjbelastet over Lpen
58 dB inden for en 8rreekke.
Stgjberegningerne er baseret
pé trafiktal fremskrevet

til 2031 og inkl. den
forventede trafikmaengde fra
lokalplanomr&de nr. 140.

Ved opfarelse af bebyggelse i
2 etager er det ikke muligt at
overholde stagjgraenserne p8
Loen 58 dB p§ facaderne p§ 1.
sal med mindre bebyggelsen
rykkes mindst 16 meter veek
fra Stolligvejs vejmidte.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 5.9 naevnte p-pladser
er etableret.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fgr de i § 5.1-5.5 og 5.8 naevnte
veje og stier er etableret. Etablering kan dog opdeles i etaper.

Ny bebyggelse langs Stolligvej m3 ikke tages i brug for afskeermende
plantebzelte jf. § 8.3 er etableret.

Ved opfgrelses boligbebyggelse pa de 4 grunde ud mod Stolligvej
skal der som forudsaetning for meddelelse af ibrugtagningstilladelse
vaere etableret afveaergeforanstaltning mod trafikstgj fra Stolligvej
enten i form af mindst 2,5 meter hgj stgjskaerm eller i tilsvarende
hgjde i form af en jordvold, sdledes at de i Miljgstyrelsens
"Vejledning om trafikstgj” fastsatte vejledende stgjgreenser for
trafikstgj pa Loen 58 db kan overholdes. Stgjafskaermning kan
udfgres med hgjde ned til 2,0 meter sdfremt den placeres taettere
pa vejen end 6,5 meter. Stgjgreensen gaelder bade pa udendgrs
opholdsarealer og de facader, der vender ud mod Stolligvej**.
Stgjskaermen/ jordvolden skal ogsa daekke siderne af de yderligt
beliggende grunde mod gst og mod vest.

Boligbebyggelse i 1. sals hgjde ma ikke opfgres naermere Stolligvejs
vejmidte end 16 meter, det vil sige kun uden for de stgjbelastede
arealer langs Stolligvej og under samme forudsaetning om etablering
af stgjskaerm forud for der kan meddeles ibrugtagningstilladelse som
ved bebyggelse i 1 etage**.

O
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1 Lokalplanens retsvirkninger

1. N3r lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge Planlovens
§ 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de
anlaeg, der er indeholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
tilvejebringelse af en ny lokalplan.

3. I henhold til planlovens § 19, stk. 4 skal kommunen dispensere fra
bestemmelser om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanlaeg
som betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar
bebyggelsen opfgres som et lavenergihus. Ved lavenergibyggeri
forstas bebyggelser, der opfylder gzaeldende klassifikationskrav til
lavenergibyggeri i Bygningsreglementet.

4. I henhold til § 47 i planloven kan der foretages ekspropriation
af privat ejendom eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af lokalplanen.

5. Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er
uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. planlovens
§ 18.

6. Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de
almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

2 Vedtagelsespategning

Lokalplan nr. 115 er vedtaget endeligt af Aabenraa byrdd den 22.
december 2021.

Lokalplanen er offentliggjort den 23. december 2021.
Pbv.

Thomas Andresen Tom Ahmt
Borgmester Kommunaldirektgr
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Lokalplanomr8dets placering i
Aabenraa Kommune.

\
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Aabenraa Fjord

s
Lokalplanomradets beliggenhed er angivet med cirkelsignatur.

Lokalplanomrdades beliggenhed

Lokalplanomrédet ligger nordvest for Aabenraa. Omradet afgraenses mod
nord af Stolligvej, mod gst af den spredte boligbebyggelse langs den fredede
vej Dimen, mod vest af et grent omrade med spredt beplantning 0g bebyg-
gelse og Vennelyst transformatorstation. Mod syd afgraenses omradet af
skraningerne ned mod Haderslevvej, Aabenraa by og fjorden.

Eksisterende forhold

Lokalplanen oudarbejdes pd baggrund af et gnske om at udvikle omradet

til boligformal i overensstemmelse med kommuneplanens rammeudlaeg
1.1.106.B og som en naturlig fortsaettelse af den udvikling tjl boligformal,
der er iveerksat i omradet gst for naervaerende lokalplanomrade. Pa den bag-
grund har ejeren af omradet udarbejdet en udstykningsplan, som danner
grundlag for denne lokalplan.

Omradet rummede indtil 2020 en eksisterende landbrugsejendom med tilhg-
rende hestefolde, spredt beplantning og graesmarker.

Formalet med lokalplanen

Formalet med lokalplanen er at dbne mulighed for at omradet kan anvendes
til boligformal. Det er endvidere formalet med lokalplanen at sikre vejadgang
fra Stolligvej og sikre mulighed for etablering af en dobbeltrettet cykelsti
langs Stolligvej. Lokalplanen skal ligeledes sikre, at omradet sa vidt muligt
udbygges sa det fremtraeder med en grgn fremtraeden mod Stolligvej og
Fladstenfredningen.

Lokalplan nr. 115 vedtaget af byrddet i 2020 blev af Planklagenaevnet hjem-
vist til fornyet behandling som fglge af retlige mangler i screenigen af plan-

forslaget og som fglge der af, at lokalplanen blev ophaevet. Der er udarbej-

det en ny plan og der er udarbejdet miljgvurdering af planforslaget.
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Stollig, Laijt

138 g

Lokalplanomr8dets afgraensning

Lokalplanens indhold

Omradets afgraensning og zonestatus

Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 34, Stollig Ejerlav, Lgjt. Lokalplanens
afgraensning er vist pd kortet ovenfor og pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet ligger i landzone, men overfgres til byzone ved lokalpla-
nens vedtagelse.

Omradets anvendelse

Omradet ma anvendes til boligformal i form af aben lav boligbebyggelse.
Planen rummer mulighed for udstykning af op til 20 grunde til boliger i form
af fritliggende parcelhuse, der placeres langs med omradets to-grenede ad-
gangsvej.

Udstykning

Ingen grund ma udstykkes under 800 m2. Lokalplanen fastlaegger en over-
ordnet udstykningsplan med grunde, der varierer i stgrrelse fra ca. 880 m2
til ca. 1.360 m2. Grundenes stgrrelser ggr, at der kan skabes tilstraekkelig
luft mellem husene til at sikre mulighed for udsigt mod syd.
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Veje, stier og parkering
Veje

Indkgrsel til omrédet sker fra Stolligvej, som vist principielt pa kortbilag 2.
Der kan etableres adgang enten fra den vestlige eller fra den gstlige boligvej.
Alle veje udlaegges som private faellesveje.

Omradet disponeres med boligveje som betjener de enkelte parceller.

Vejene kan udformes, s de kan indgd i regnvandshandteringen og forsinkel-
se af overfladevand fra omradet.

Boligvejen med tilslutning til Stolligvej ved punkt A er adgangsvej og skal
derfor udlaeegges med en bredde pa mindst 7 meter og anleegges med en
kgrebanebredde pa mindst 5,5 meter. Der er mulighed for som alternativ at
placere adgangsvejen ved punkt D med samme bredde som adgangsvejen
fra punkt A.

De gvrige boligveje udlaegges med en bredde pd mindst 6,5 meter og anlaeg-
ges med en kgrebanebredde pd mindst 5 meter.

Der sikres areal til en adgangsvej til et forsinkelsesbassin som kan placeres
syd for Iokalplanomradet jf. tilladelse af 11. maj. 2021. Vejen skal anlaegges
med lgsbelaegning og ma anvendes som gdende adgang til omradet mod

syd.

Der skal etableres vendemulighed for enden af boligvejene, som vist
principielt pa kortbilag 2.

Stajskeerm

Beplantning

Rabat 1,25-1,5 m Dobbellrettet
cykelsti
opholds-
Stolligvej ﬂ 2-2,25m Stgjvold areal
| } 6,5m {
Vejmidte | 35m—]
F——— 50m — | Grundskel

Princip for etablering af cykelsti, beplantningsbeelte og stgjvold/ skaerm
Stier

Der er reserveret areal, der sikrer mulighed for etablering af en dobbeltrettet
cykelsti langs Stolligvejs sydside.

Den dobbeltrettede cykelsti langs Stolligvej skal anlaagges med en fast be-
laegning p& mindst 2,0 meter.

Overkgrsler

For at bevare grgnne arealer mellem kgrebanen og parcellerne, skal over-
korsler til den enkelte boligparcel anleegges med graesarmeringssten i en
bredde p& maks. 6 meter. Der kan dog derudover anlaagges en fast belzaeg-
ning i en bredde pa 1,25 meter fra grundskel mod kgrebanen.

Parkering

I henhold til Aabenraa Kommunes parkeringsvedtaegt skal der etableres
mindst 2 p-pladser pr. bolig p& egen grund.

Bebyggelsens omfang og placering

Omfang
Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige 30. Etagean-
tallet ma ikke overstige 2 og bygningshgjden ma ikke overstige 8,5 m over
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Transformator

\
Vejledende illustrationsplan

eksisterende terrzen.
Mindste grundstgrrelse fastsaettes til 800 m?2.

Grundenes stgrrelse varierer i omradet for at kunne tilbyde et bredt udbud af
grunde.

For de sydlige grunde benzevnt nr. 24, 26, 28 og 30 vist pa kortbilag 2 kan
der fastlaegges niveauplaner, der sikrer, at der kan ske en terrassering/ ind-
bygning i det skrdnende terraen af bebyggelsen. I lokalplanen sikres sam-
tidigt, at facadehgjde mod den hgje side ikke overstiger 3,5 meter og 7,0
meter mod den lave side af terraenet.

Placering

Bebyggelsen kan placeres frit inden for den enkelte matrikel, dog skal byg-
ningsreglementets krav om afstand pa mindst 2,5 meter til skel mod nabo
og offentlig vej overholdes. Carporte og mindre skure ma placeres i nabo-
skel, men holdes mindst 2,5 meter fra vejskgl. For boligbebyggelse ud mod
Stolligvej geelder at facader pa 1. sal ikke ma placeres naermere vejmidte
end 16 meter af hensyn til overholdelse af de vejlendende stgjgraenser for
vejtrafik.

For 2 grunde som ligger ind mod transformatorstation Vennelyst er der fast-
sat en graense pd 25 meter malt fra 60 kV-ledning Vennelyst Lgjt, hvor der
ikke ma opfgres bebyggelse til der ma anvendes til beboelse. Der ma deri-
mod opf@res carporte, garager og andre udhuse. Graensen er fastsat ud fra
oplysninger fra elselskabet N1 og ud fra et forsigtighedsprincip om ikke at
opfgre boliger inden for den vejledende graense for magnetfelter pa 0,4 uT.
Se ogsa miljgvurdering.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Der er tale om et omrdde, som vil blive udbygget over en laengere periode.
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Lokalplanens materialebestemmelser er derfor forholdsvist abne, men der
gnskes dog et omrdde, hvor husene er opfgrt i ordentlige og holdbare mate-
rialer og med et forholdswst harmonisk arkitektonisk udtryk.

For hele Iokalplanomradet geelder det derfor, at facader skal fremsta i tree,
blank mur i tegl eller beton, eller pudset / vandskuret mur i hvid, grd eIIer
sort, evt. med beplantning p& facader. Mindre facadepartier kan beklaedes
med andre materialer.

Facader pa fritliggende skure, udhuse, carporte, garager lignende mindre
bygninger ma kun opfgre i mater|aler som boligbebyggelsen eller helt i tree,
fibercementplader eller zink.

Tage kan etableres som grgnne tage med graes / sedum eller med andre ikke
reflekterende tagmaterialer som tagpap og tagsten.

For hele Iokalplanomré’\det geelder det, at tage og facader pa bebyggelsen
skal udfgres i ikke reflekterende materlaler Der er fastsat at glanstallet for
tagmaterialer ikke ma overstige 30. Dog kan der anvendes materialer, der pa
monteringstidspunktet er reflekterende, men som hurtigt herefter patinerer
og bliver ikke reflekterende, som f.eks. ‘st og kobberplader.

Opszetning af solenergianlaeg og ovenlysvinduer er uanset ovenstaende
tilladt. Solenergianlzeg skal dog ligge plant med den tagflade, som de mon-
teres eller indbygges pa for at undga, at de kommer til at fremsta som frem-
medelementer. P3 flade tage kan etableres skrd solenergielementer, sdfremt
disse ikke overstiger sternkanten med 1 meter. Solenergianlaeg skal endyide-
re overholde den maksimale bygningshgjde pd 8,5 meter i lokalplanomradet.

Omradets bebyggelse skal fremstd med teglstensmure, som pudsede eller
vandskurede facader, facader i trae, fibercement eller metal eller en kombi-
nation af disse. Pudsede eller vandskurede facader og facader i tree, fiberce-
ment og metal ma kun fremsta i farverne hvid, sort, gra eIIerJordfarver Min-
dre bygningspartier kan fremstd i andre farver

Tage med hzeldning skal fremstd med tagsten, tagpap eller fibercementpla-
der. Tagenes farve skal veere rgde, sorte eller gra. Flade tage skal udfgres
med tagpap. Bade flade tage og haeldnmgstage ma& desuden udfgres som
grgnne tage med sedumbeplantning.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer

For at boligomradet fremstar skarpt afgraenset i forhold til landskabet, inde-
holder lokalplanen bestemmelser om, at afgraensningen af grundene skal ske
med en klippet ensartet haekbeplantning For at sikre, at det sker hensigts-
maessigt bade i forhold til hgjde, placering og ud5|gtsforhold mv., fastlaegges
en grgn struktur for omradet. Der fastlaegges desuden begraensnlnger for
hgjden pa beplantning i dele af lokalplanomradet, for at sikre, at flest muligt
far gavn af udsigten mod syd.

Der kan etableres regnvandsbassiner, abne grgfter og lignende anlaeg til
h&ndtering af regnvand i de grgnne omréader, hvor terreenforholdene mulig-
gor det. Anlaeg til hdndtering af regnvand skal udformes som naturlige sger /
vandhuller / grgfter med lave brinker.

Langs med Stolligvej gnskes der en markeret gren afgreensning ind til lokal-
planomradet. Derfor udlaegges der et baelte pa 1,5 meter langs med nord-
skellet af de nordlige grunde i omradet. Her skal der etableres et beplant-
ningsbaelte med mindst tre reekker blandede traeer og buske.

I forbindelse med handtering af regnvand er det vigtigt at begraense den
mangde af regnvand, der skal bortledes. Derfor indehglder lokalplanen en
begraensning i forhold til befsestede arealer. S8ledes ma de befzestede area-
ler, inkl. de bebyggede arealer, hgjst udggre 50 % af grundstgrrelsen.

Der kan tillades etableret et forsinkelsesbassin i den lave del af omradet.
Hvis det ikke er muligt at etablere et bassin inden for omadet kan det veere
ngdvendigt at etablere et forsinkelsesbassin uden for lokalplanomradet. Se
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naermere herom i afsnittet Regn- og Spildevand. Der skal endvidere i forbin-
delse med udstykning og byggemodning reserveres areal til pumpestation
for spildevand.

Terraenregulermg

Lokalplanen giver mulighed for terreenreguleringer Qa maks. +/- 1 meter i
forhold til byggemodnet terraen, safremt det sker pa egen grund og mindst
0,5 meter fra skel. Bebyggelsens hgjde skal dog beregnes i forhold t|I et
nlveauplan med udgangspunkt i det eksisterende terraen. Man kan saledes
ikke terraenreguleres sig til et hgjere niveauplan. Haeldnlngsanlaeg ma ikke
vaere stejlere end 1:3, hvilket vil sige at for hver tre meter ma terraenet stige
én meter. En eventuel jordvold som stgjafbgjning i forhold til vejtrafikken ma
etableres med en hgjde pa op til 2,5 meter og med en haeldning mod Stollig-
vej pd mindst 1:1.

Klima / beeredygtighed

Lokalplanen indeholder en enkelte tiltag, som skal tilgodese og imgdekomme
fremtidige klimamaessige udfordringer. Der seettes f.eks. begraensninger for
andelen af befaestede arealer. Jordbundsforholdene er ikke egnet for lokal-
handtering af regnvand (LAR), hvorfor der ikke fastsat bestemmelser om sa-
danne Igsninger. Der kan tillades installeret anlaeg til opsamling af regnvand
fra tage til brug for toiletskyl og tgjvask i maskine.

Forhold til anden planlaagning og lovgivning

Kommuneplan 2015

Omradet er omfattet af rammeomrade 1.1.106.B i Kommuneplan 2015 for
Aabenraa Kommune.

Rammeomrade 1.1.106.B er udlagt til boligomrade i form af aben lav og teet
lav boligbebyggelse.

Omradet har prioritet 4 i kommuneplanens reekkefglgeplan for boligomra-
dernes udbygning. De gvrige omrader er i prioriteret reekkefglge et areal ved
Langhus, et areal ved Gammel Ribevej (Hogelshgj) og et areal ved Skov-
gardsvej - alle pa Hgje Kolstrup.

Disse omrader er siden Kommuneplan 2015 blev vedtaget alle blevet lokal-

planlagt og er under udbygning eller er nu helt eller delvist udbyggede, Det
er derfor relevant, at pabegynde lokalplanlzegningen af det sidste omrade til
boligformal i Kommuneplan 2015, sdledes at der stadig kan tilbydes bygge-
grunde til boligbyggeri i den nordllge del af Aabenraa by.

Der er i kommuneplanen fastlagt bebyggelsesregulerende rammebestemmel-
ser med bebyggelsesprocent pa maks. 30 for den enkelte grund til dben-lav
boligbebyggelse samt en bygningshgjde pa op til 8,5 meter og et etageantal
pa 2.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommune-
plan 2015.

Lokalplanomradet

Lokalplanomr8dets placering se—tFlensbongej) Senderstrand. Omr8det er ikke synlig fra kysten
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Lokalplaner og byplanvedtaegter

Der er ingen gaeldende lokalplaner eller byplanvedtaegter for omradet.
Naervaerende Lokalplan nr. 115 er en fornyet fremlaaggelse af den lokalplan
nr. 115, der i august 2021 blev hjemvist til fornyet behandling af Plankla-
genaevnet pa grund af manglende behandling af nogle miljgpavirkninger i
screeningsafggrelsen, som blev offentliggjort sammen med forslaget.

Kystnaerhedszone

Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen I kystnaerhedszonen gaelder, at
der kun inddrages nye arealer i byzone, sdfremt der en seerlig planlaegnings-
maessig og funktionel begrundelse for en kystneer placering. I de kystnaere
dele af byzoner, der indgar i samspil med kystlandskabet gaelder, at der i
lokalplaner for bebyggelse og anlaeg skal redeggres for byggeriet visuelle
pavirkning af landskabet.

Der gives ikke mulighed for byggeri med en hgjde over 8,5 meter. Planom-
radet er pt. delvist bebygget med en landbrugsejendom og er omgivet af,
spredt bebyggelse, skov og marker, hvilket vil betyde en aendring af omra-
dets udtryk i forhold til den nuvaerende karakter. Omradet adskilles visuelt
fra kysten af det steerkt kuperede landskab og Jorgensgard Skov. Derfor vur-
deres udviklingen af dette omrade ikke at pavirke kystlandskabet.

Seerligt veerdifuldt landskab / veerdifuldt kystlandskab

Byudviklingsomradet ligger lige uden for et omrade, der er udpeget som
seerligt veerdifuldt landskab og veerdifuldt kystlandskab i Kommuneplan
2015.

Graensen mellem de udpegede omrader fglger graensen for byudviklingsom-
rade 1.1.106.B i Kommuneplan 2015.

Bebyggelse af omradet kan pavirke det veerdifulde kystlandskab og det szer-
ligt veerdifulde landskab visuelt - set fra landsiden idet omradet pt. er ube-

bygget.

Den planlagte lave bebyggelse med en hgjde pa maks. 8,5 meter, terraenets
hzeldning og den eksisterende beplantning omkring omradet minimerer dog
pavirkningen set fra landsiden og vurderes ikke at pavirke oplevelsen af
kystlandskabet set fra vandet - se desuden afsnittet kystnaerhedszone oven-
for.

Veerdifulde geologiske omrader

Planomradet ligger i et omrade, der i henhold til kommuneplan 2015 for
Aabenraa Kommune, er udpeget som veerdifuldt geologisk omrade, hvor
byggeri og anlaegsarbelder tekniske anleaeg, beplantning, kystS|kr|ng m.m.
skal sgges udformet, sa de understgtter landskabets dannelsesformer. Byg-
geri og anlaegsarbeJder beplantning m.v., som kan slgre de geologiske land-
skabstraek, skal s& vidt muligt undgas.

Omradets bebyggelse placeres pa et forholdsvist fladt plateau oven for de
stejle skréninger, der udggr en del af Fladstensdalen og Jorgensgdrd Skov.
De szerlige geologiske traek i omradet vurderes derfor ikke at blive slgrede
ved realisering af lokalplanen.

Det aktuelle vaerdifulde geologiske omrade ligger samtidigt inden for ramme-
omrade til byudvikling. Udpegningen daekker hele tunneldalen Fladsten med
den karakteristiske dalbund og delvist skovklaedte stejle dalsider. Dalen er
samtidigt fredet og dermed sikret mod indgribende anlaeg. Lokalplanomradet
ligger ovenfor dalsiderne og byudvikling her vil ikke forstyrre det veerdifulde
geologiske omrdde omkring tunneldalen vaesentligt.

Servitutter

Lokalplanen ophasver ingen servitutter.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
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dom, ndr ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen
af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfunds-
interesser. Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en
reekke betingelser. Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspro-
priere i medfer af en lokalplan inden for en frist pa maksimalt 5 ar fra den
endelige lokalplans offentligggrelse. Ved ekspropriationssagens gennemfgrel-
se skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for ekspropriation
i vejlovens §§ 99-102. Uddybende beskrivelse af betingelser for ekspropria-
tion og processuelle regler for ekspropriation fremgar af Erhvervsstyrelsens
vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning
om ekspropriation efter vejloven.

Vej og trafik

Stolligvej er adgangsvej for omrddet. Vejen, der har en kgrebanebredde pd
cirka 6 meter vejbetjener den sydlige del af Lgjt Land, herunder 3-4 mindre
bysamfund under 200 indbyggere hver og et sommerhusomrade

Der er en kumulativ paV|rkn|ng af trafikforholdene for den kommende lokal-
plan nr. 115 som rummer mulighed for 20 boliger og lokalplan nr. 140, som
rummer mulighed for 70 boliger. De 70 boliger vil nar det omrade er fuldt
udbygget medfgre 280-300 biler yderligere pa Stolligvej pr. dégn. Hovedpar-
ten vil sgge mod Haderslevvej.

De op il 20 boliger i lokalplanomradet vil medfgre yderligere cirka 80-100
biler p& Stolligvej. Kun en mindre del vil kgre mod gst og belaste de 3 boli-
ger langs Stolligvej og det kommende boligomrade i Iokalplan nr. 140. Hver-
dagsdggntrafikken er i dag cirka 1.480 kgretgjer pr. dggn og drsdggntrafik-
ken 1.360 kgretgjer pr. dggn. (Trafikteelling fra juni 2019 - 7 dage)

De to kommende boligomrader medfarer i_alt mindst cirka 400 biler yderli-
gere, pa straekningen fra udkgrslen af omradet og ned til Haderslevvej, nar
omraderne er fuldt udbyggede.

De forventede op mod cirka 1.760 kgretgjer i dggnet (ﬂrsdejgntraﬁk) kan
medfgre behov for trafiksikkerhedsmaessige tiltag. Ved 10 ars fremskrivning
cirka 1.980 kgretgjer pd den yderste del af Stolligvej mod Haderslevvej.

Delvist inden for lokalplanomradet reserveres der et 3,5 meter bredt udlaeg
til en dobbeltrettet cykelsti. De 3,5 meter males fra k;z)rebanekanten Denne
sti skal ogsa kunne benyttes af fodgaengere Stien skal have en befaestet
bredde pd mindst 2 meter og rabat p& minimum 1,25 meter mellem kgreba-
ne og sti. Stien vil skulle kunne anlaegges fra Haderslevve] og frem til bolig-
omradet gst for naervaerende lokalplanomrade.

Den ggede trafikmangde kan ligeledes medfgre, at der skal overvejes sikre
krydsninger for de blgde trafikanter, saerligt ved Brunbjergvej. Disse sik-
ringstiltag ligger dog uden for Iokalplanomradet

Der er en del landbrugstrafik og cirka 10 % af trafikken udggres af sdledes
landbrugs- og lastbiltrafik. Der kan blive tale om udvidelse kgrebanen og ved
eventuelle nye trafikanlaeg skal der tages hensyn til den tunge trafiks frem-
kommelighed.

I dag er hastighedsgreensen 80 km/t ud for lokalplanomradet. Nar omradet
far en mere bymaessig karakter vil der vaere behov for at saenke hastigheden
til f.eks. 60 km/t. En saenket hastighed har positiv betydning for bade sikker-
hed og st@jpavirkning. Forholdet er naermere behandlet i miljgvurderingen af
lokalplanforslaget.

Trafikstgj

De planlagte 20 boliger i lokalplanomrddet estimeres at medfgre cirka 100
koretgjer mere pr. dggn til Stolligvej. Hovedparten vil sege mod vest til Ha-
derslevvej og nogle fa af disse vil ssge mod gst mod Stollig og Lgjt Land.
Trafikken til og fra IokaIpIanomradet vil ikke gge stgjpavirkningen af andre
boliger langs Stolligvej i omradet vaesentligt, da denne trafik ikke passere de
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Den fredede vejstraekning
Dimen og fortidsminde-
beskyttelseslinjen omkring
denne.

boliger der i gvrigt ligger langs Stolligvej @st for lokalplanomradet.

Da der er planlagt et boligomrade lzengere mod vest jf. lokalplan nr. 140
med cirka 70 boliger skal trafikmaengden fra denne ogsa indga opggrelsen
og vurderingen af vejstgj dels ved de 3 nuvarende boliger ved Stolligvej,
dels ved de planlagte boliger i dette lokalplanomrade. De 70 boliger vurderes
at tilfgre cirka 300 kgretgjer til Stolligvej. Hovedparten af disse vil sgge mod
vest til Haderslevvej og nogle fa mod gst.

Ved realisering forventes trafikmaengden at stige til 1.660 kgretgjer pr. dggn
ud for de 3 boliger qg til cirka 1.760 keretgjer i dggnet pa den del der ligger
ud for lokalplanomradet. Med 10 ars fremskrivning cirka 1980 kgretgjer i
dggnet.

Der er derfor foretaget en stgjberegning for hele straekningen fra den kom-
mende boligbebyggelse i lokalplan nr. 140, hen forbi den kommende boligbe-
byggelse i lokalplan nr. 115 og ned til Haderslevvej. Der er desuden foreta-
get en stgjberegning af trafikstgj fra Haderslevvej, som har en arsdggntrafik
pa cirka 6.000 kgretgjer. Beregningen er foretaget af en 10 ars fremskrivning
af denne trafik som medfgrer cirka 7.035 kgretgjer pr. dggn. Haderslevvej
ligger 130 meter fra lokalplanomradet.

Ved boliger skal det sikres, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser pa Loen
58 dB kan overholdes. Det gaelder pa facader savel som udendgrs opholds-
arealer. S3fremt dette ikke kan overholdes stilles der krav om afveergefor-
anstaltninger i form af en stgjskaerm, som kan placeres bag det 1,5 meter
brede beplantningsbaelte mod Stolligvej. oSt(zijvolden kan placeres bag reser-
vationen til cykelstien med beplantning pa ydersiden. Bebyggelse ma ikke
tages i brug fgr ngdvendig afskaermning er etableret.

Arkaeologi

Lokalplanomradet er blevet prgvegravet af Museum Sgnderjylland, Arkaeologi
Haderslev, og efterfglgende frigivet.

Det gaelder desuden altid, at skulle der ved jordarbejder fremkomme et
jordfast arkaeologisk levnh som kulturlag, ildsteder, affaldsgruber, skal jordar-
bejdet standses i det omfang de arkaeologiske levn bergres og Museum Sgn-
derjylland skal underrettes. Museet vil da sa hurtigt som muligt tage stilling
til om jordarbejdet kan fortseette eller om der skal foretages en arkaeologisk
undersggelse.

Fortidsminder

Den sydgstlige del af lokalplanomradet ligger taet ved 100 meter fortidsmin-
debeskyttelseslinjen omkring Dimen, som er en fredet vej, der ligeledes er
udpeget som fortidsminde. Sted- og lokalitetsnr. 220203-216, fredningsnr.
400916. Vejen ligger ca. 100-110 meter gst og sydgst for lokalplanomradet
Vejstreekningen vurderes ikke direkte at blive pavirket af lokalplanens reali-
sering, da arealet imellem lokalplanomradet og den fredede vejstraekning er
bebygget med andre bolig- og erhvervsejendomme. Lokalplanens mulighe-
der for udstykning og byggeri vil ligeleders veere placeret mere end 100 me-
ter fra fortidsmindet og dermed uden for beskyttelseslinjen.

Miljo
Jordforurening

Der er ikke konstateret jordforurening i omradet, hverken pa vidensniveau 1
eller 2.

Omradet er ikke omradeklassificeret efter jordforureningsloven.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som del af omrade med szerlige drikkevand-
sinteresser (OSD). I henhold til Bekendtggrelse om krav til kommune-
planlaegning inden for OSD og indvindingsoplande, skal der udarbejdes en
grundvandsredeggrelse, hvis der planlaagges for virksomhedstyper eller
anlaeg, der medfgrer en veesentlig fare for forurening af grundvandet jf. be-
kendtggrelsens bilag 1. Etablering af et boligomrade skgnnes dog ikke at
medfgre seerlig risiko for grundvandsforurening. Da omradet enten forsynes
med fjernvarme eller vedvarende energiforsyning, vil der ikke vaere risiko
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60 kV ledning

Byggelinje

oy

Transformator

25 meter byggelinje omkring
60 kV ledning og transformator
station

for udsivning af olie og lignende fra tankanlaeg i forbindelse med individuelle
opvarmningsanlaeg.

Indsatsomrade for grundvand

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er udpeget som indsatsomrade for
grundvand. Realiseringen af Iokalplanen skgnnes ikke at medfgre seerlig ri-
siko for grundvandsforurening. Da omradet enten forsynes med fjernvarme
eller vedvarende energiforsyning, vil der ikke vaere risiko for udsivning af olie
og lign. fra tankanlaeg i forbindelse med individuelle opvarmningsanlaeg.

Magnetfelt omkring 60 kV ledning og transformatorstation.

2 byggegrunde i den nordvestlige del af lokalplanomradet stgder op til trans-
formatorstation Vennelyst og en nordfra kommende 60 kV hgjspandings-
ledning Vennelyst Lgjt. Magnetfelter omkring transformatorstationer og hgj-
spandingsledninger kan medfgre fare for menneskers helbred.

Med udgangspunkt i Vejledning om “Forvaltning af for5|gt|ghedsprmC|p ved
miljgscreening, planleegning og byggesagsbehandling” og pa baggrund af ud-
redning fra elselskabet N1, bgr boligbebyggelse holdes i afstand af 25 meter
fra 60 kV ledningen.

Den vejledende graenseveerdi for magnetfelter og laengerevarende ophold for
mennesker er 0,4 uT. Ved 60 kV ledninger er den vejledende afstand der bgr
holdes til f.eks. boliger, institutioner og lignende mindst 25 meter.

Der er fastsat en byggelinje Pa 25 meter i forhold til hgjspaendingsledningen
inden for hvilken der ikke ma opfgres bebyggelse til boligformal og andre
formal der medfgrer laengerevarende ophold. Selve transformatorstationen
ligger lzengere fra de to bergrte grunde end 60 kV ledningen. Forholdet er
naermere behandlet i miljgvurderingen af lokalplanforslaget.

Natur

Naturforholdene nedenfor er endvidere vurderet i miljgvurderingen af lokal-
planforslaget.

Internationale beskyttelsesomré’der

I henhold til bestemmelserne om administration af internationalt beskyttede
naturomrader, Natura 2000, skal kommunen vurdere, hvorvidt det ansggte
har indvirkning herpa.

Lokalplanomradet ligger i afstand af 590 meter fra Natura 2000-omradet Del
af Ngrreskov og 1.160 meter fra Del af Jgrgensgard Skov (Bolderslev og Uge
Skov Natura 2000 nr. DK009X180). Dette Natura 2000-omrade er specielt
udpeget pa grundlag af tilstedeveerelse af fglgende naturtyper og arter:

bag p& muld (9130), elle- og askeskov (91EO), skovbevokset tgrvemose
(91D0) og stor vandsalamander (1166). Lokalplanens realisering i form af en
mindre boligbebyggelse vurderes ikke at pavirke disse Natura 2000 omrader
negativt, idet disse ligger i stor afstand fra lokalplanomrddet og ikke
medfgrer risiko for beskadigelse af de biotoper og arter som udpegningen
skal beskytte.

Grgnt Danmarkskort

Et omrade mellem Jgrgensgdrd Skov og Rise Hjarup og en del

af Fladstenfredningen, er udpeget som ‘omrdde med seerlige
naturbeskyttelsesinteresser og ‘skologisk forbindelse’. Lokalplanomradet
ligger uden for denne og vurderes derfor ikke at pavirke disse og de
naturinteresse som udpegningen skal varetage.

Beskyttede dyre- og plantearter

Aabenraa Kommune har undersggt om der i og omkring lokalplanomrade er
registreret arter opfgrt p& EU-Habitatdirektivets Bilag IV, herunder eventulle
raste og yngleomrader for disse.

Der er ikke registreret forekomst Bilag-IV arter inden for IokaIpIanomr%det.
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Nzermeste egnede raste- og ynglepladser for paddearterne ligger i en
afstand pa@ 30-40 meter. Det er et moseareal syd for omradet. Mosen

er undersggt i forbindelse med etablering af et forsinkelsesbassin i naer
tilknytning til dette. Forsinkelsesbassinet blev vurderet i forbindelse med
tilladelsen til dette og af vurderingen fremgar at dette ikke medfgrer
beskadigelse af eventuelle raste- og ynglepladser for paddearterne.

Aabenraa kommune har undersggt om der kan vaere egnede raste- og
ynglepladser for arter af flagermus og som derfor vil kunne opholde sig i og
omkring lokalplanomradet. Flagermus foretraekker at yngle og overvintre

i gamle, krogede traeer med hulheder og huller. Hvis sddanne traeer
observeres inden for lokalplanomradet ma de ikke pavirkes. Umiddelbart
konstateres, at der ikke er denne type traeer i lokalplanomradet, men
muligvis kun i naerliggende skovlund 40-60 meter syd for omrddet. Hele
omradet fremstdr som graesningsarealer og byggetomt efter en nedrevet
gard. (Nedrevet i 2020).

Det vurderes, at der ikke er risiko for pdvirkning pa bilag-IV paddearterne.
Det vurderes potentielt kan vaere en forekomst af flagermus i neerheden af
lokalplanomradet, men at realisering af lokalplanen ikke medfgrer risiko for
gdelaeggelse af raste- og ynglepladser.

Der er ikke pafundet plantearter beskyttet efter habitatdirektivets bilag IVb.
Naturbeskyttelse

Der er ingen naturbeskyttede arealer i lokalplanomradet. Syd for lokalplan-
omradet er der i afstand af henholdsvis 85 meter og 130 meter arealer med
overdrev og eng. Endvidere er der i afstand af 30 meter et beskyttet mosea-
real.

Det er vurderet at lokalplanens realisering ikke medfgrer vaesentlig aendret
tilfgrsel af vand eller udtgrring af engarealet eller overdrevet.

Lokalplanen realisering vurderes ikke i sig selv, at medfgre andringer i
tilstanden af mosen. Et separatkloakeringsprojekt for lokalplanomradet
medfgrer, at der etableres et forsinkelsesbassin i naer tilknytning til

mosen vest for denne. Pavirkningen af mosen er vurderet i forbindelse
med udledningstilladelse af 11. maj 2021. I denne er der taget hgjde

for at opretholde mosens naturtilstand. Der er i den forbindelse meddelt
en dispensation efter Naturbeskyttelsesloven for etablering af bassin og
befzestelse af arealer uden for lokalplanomradet. Der har vaeret et krav om
en dispensation, da lokalplanomradet er opland til mosen, og ndr omradet
befaestes og overfladevandet ledes til det kommende bassin, ville der vaere
en risiko for, at mosen udtgrrer. I dispensationen er der stillet krav om,

at der skal afledes vand fra bassinet til mosen, sa den ikke tgrrer ud. Det
vurderes, med de kraevede foranstaltninger, at udledningen ikke vil pavirke
naturarealet negativt.

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet ligger efter naturbeskyttelseslovens § 17 inden for
skovbyggelinjen omkring Jgrgensgard Skov og Ngrreskov. Realiseringen af
lokalplanen forudseetter, at der kan opnas dispensation fra skovbyggelinjen,
eller at den ophaeves for det pdgaeldende omrade. Kommunen er myndighed
i forhold til dispensation og Miljgstyrelsen i forhold til ophaevelse.

Fladstenfredningen

Omradet syd for lokalplanomradet er omfattet af Fladstenfredningen. Flad-
stenfredningen omfatter et sammenhangende dalstrgg, der straekker sig fra
Gammel Ribevej i vest til omrédet ved Dimen i gst og videre ned til Jorgens-
gard.

Fredningen blev stadfeestet af Miljg- og Fedevareklagenaevnet den 18. april
2018.

Af fredningsbestemmelserne fremgar at fredningen har til formal:
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* at beskytte og forbedre de landskabelige veerdier i omradet, sdledes at
omradet fremtraeder som et overvejende abent landskab med enkelte leven-
de hegn og soliteere treeer,

¢ at beskytte og forbedre de naturhistoriske, biologiske og rekreative vaerdi-
er,

¢ at sikre og forbedre offentlighedens muligheder for feerdsel gennem rekre-
ative stisystemer,

e at medvirke til overholdelsen af Danmarks internationale traktatmaessige
forpligtelser med hensyn til at beskytte naturen.

Fredningen medfgrer ikke direkte begraensninger for de arealer der stgder op
til fredningen i form af byggelinjer eller krav til udformning. Der er i lokalpla-
nen seerlige krav vedrgrende afgraensende beplantning ud mod fredningen.

Tekniske sektorplaner

Varmeforsyning
Omradet er ikke omfattet af varmeplanen for Aabenraa by.

Kommunen skal dispensere fra bestemmelser om tilslutning til et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg som betingelse for ibrugtagning, nar bebyggelsen
opfgres som en lavenergibebyggelse. Ved lavenergibebyggelse forstas huse,
hvor der kan dokumenteres, at de opfylder klassifikationskravene i til en
hver til geeldende bygningsreglement, p.t. BR15. Jf. Planlovens § 19 stk. 4.

Vandforsyning

Lokalplanomradet er beliggende i Arwos’ forsyningsomrade. Ny bebyggelse
skal tilsluttes den kollektive vandforsyning

Beliggenhed for anlaeg og respektafstande fra spildevands- og vandforsy-
ningsledninger skal respekteres.

Regn- og spildevand

Lokalplanomradet er omfattet af Spildevandsplan 2018-21 - delopland
AAa33.1. Omrédet er i dag fzelleskloakeret, men nybyggeri og nye anlaeg
skal forberedes til fremtidig separatkloakermg af omradet. Befeestelsesgra-
den m3 ikke overstige 0,6 medmindre der treeffes foranstaltninger til forsin-
kelse af overfladevand.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldscontainere m.v. i
henhold til geeldende regulativ for husholdningsaffald.

Der skal desuden sikres tilstreekkeligt areal til at der kan udsorteres flere
fraktioner i fremtiden.

Miljovurdering

I henhold til § 8 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) skal der udarbejdes en miljgvurdering af:

1. Lokalplaner som fastlaagger rammer for fremtidige anlaagstilladelser
til projekter, der er omfattet af lovens bilag 1 og 2.

2. Andre lokalplaner, som kan pavirke et udpeget internationalt natur-
beskyttelsesomrade vaesentligt.

3. Andre lokalplaner, som i gvrigt fastleegger rammerne for fremtldlge
anleegstilladelser til projekter, som kommunen vurderer, kan fa vee-
sentlig indvirkning pa miljget.
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Lokalplanen er screenet og det er vurderet, at der skal udarbejdes en miljg-
vurdering efter Lov om miljgvurdering af planer og programmer. Lokalplanen
omfatter et mindre omrade (2 ha) og fastlaegger ikke rammer, der er om-
fattet af lovens bilag 3 og 4. Lokalplanen er dog vurderet at kunne indvirke
vaesentligt pa miljget pa fglgende punkter:

1. Befolkning; (levevilkar) trafik
2. Befolkning; (sundhed) - trafikstgj

3. Befolkning; (sundhed) - magnetfelt ved hgjspaendingsledning og transfor-
matorstation.

4. Natur; beskyttede arter (herunder beskyttede arter opfgrt i EU-habitatdi-
rektivets bilag IV) og naturomrader (naturbeskyttelseslovens §3).

Planen er derfor vurderet at vaere omfattet af pkt. 3, jf. lovens §4, stk. 2, jf.
bilag nr. 2 og skal miljgvurderes.

Der er saledes udarbejdet en miljgvurdering af planforslaget. Miljgvurde-
ringen fremgar af bilag sidst i dette haefte. Her under er et Ikke-teknisk re-
sumé.

Ikke-teknisk resumeé

1. Trafik
De nye boliger vil blive vejbetjent fra nye interne boligveje i lokalplan-
omradet, som tilsluttes Stolligvej i omradets nordlige kant.

Stolligvej har en kgrebanebredde pa 6 meter. Der er enkelte landbrugs-

og beboel-sesejendomme langs vejen, og der er en del landbrugstrafik pa
vejen. Der kgrer i dag ca. 1.360 ksaret;zsjer (1 2031 cirka 1.530 kgretgjer) pa
den vestlige del af Stolligvej (ARDT - maling 2019) og cirka 10 % af trafikken
udggres af landbrugs- og lastbiltrafik.

De planlagte 20 boliger inden for lokalplanomradet kan forventes at medfgre
op til 80-100 keretgjer i dggnet pd Stolligvej. Dertil kommer kumulative
virkninger fra det planlagte boligomrade til ca. 70 boliger inden for lokalplan
nr. 140 beliggende laengere mod gst, hvor der forventes op til yderligere
280-300 kgretgjer.

Det vurderes, at Stolligvej og krydset ved Haderslevvej kan afvikle den
forggede trafik uden betydelige problemer. P& Stolligvej bgr hastigheden dog
skiltes ned til 60 km/t p& straekningen ud for de planlagte boligomrader af
hensyn til det let kurvede forlgb og vejens bredde.

Stolligvej er forholdsvis smal og af trafiksikkerhedsmaessige grunde vurderes
det, at udvide kgrebanen og anlagge en sti langs Stolligvej, som reserveret
i lokalplan nr. 115. Stien bgr anlaegges fra det nye boligomrade omfattet af
lokalplan nr. 140 frem til Haderslevvej, hvor der kan ske tilslutning til den
separate sti langs Haderslevvej.

Ved Brunbjergvej, hvor lette trafikanter skal krydse Stolligvej bgr krydsning
tydeligggres ved skiltning, sendret belaegning og/eller afstribning.

2. Trafikstgj
Miljgstyrelsens vejledende greenseveerdier for vejtrafikstgj er Loen 58 dB for

planlaegning til nye boligomréder langs veje.

Der er forholdsvis f& beboelser langs den vestlige del af Stolligvej.
Hovedparten af boligerne langs vejene i omradet er ikke belastet af
vejtrafikstgj i dag, da der er beskeden trafik pa vejene.

Der er foretaget stgjberegninger af Sweco. Kurven for 58 dB varierer lidt i en
afstand af 20-22 meter fra vejmidten vest for Brunbjergvej. Dette er baseret
pd den nuveaerende hastighedsgraense pa 80 km/t.

Sammen med den ggede trafik til boligomradet i lokalplan nr. 140, viser
stgjberegningerne, at kurven for 58 dB varierer lidt med en afstand pa 26-
28 meter fra vejmidten inden for lokalplan nr. 115. Dette er baseret pa den
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nuvaerende hastighedsgraense pa 80 km/t.

Ved nedsaettelse af hastigheden pa straekningen til 60 km/t vil 58 dB-kurven
ligge i en afstand af 16-18 meter fra vejmidten.

Det samlede fremtidige stgjniveau langs Stolligvej vil sdledes ikke veere
vaesentligt anderledes end den nuveaerende situation for de eksisterende
beboelser, og det vurderes at vaere uvaesentlige a&ndringer, der ikke vil veere
hgrbare. Ifglge erfaring og Miljgstyrelsens vejledning om Stgj fra Veje, skal
der normalt ske en fordobling af trafikken for at skabe en aendring pa 2-3
dB, som kan opfattes af det menneskelige gre.

I forhold til de planlagte nye boliger inden for lokalplan nr. 115 vurderes
det, at den fgrste raekke grunde langs Stolligvej vil veere stgjbelastede over
greensevaerdien pa 58 dB. Stgjberegninger viser, at en stgjafskaermning i
en hgjde pa 2,5 meter vil sikre overholdelse af graeensevaerdien. En lavere
afskarmning safremt den placeres taettere pa Stolligvej - dog mindst 2
meter.

Lokalplanen indeholder krav til etablering af stgjafskaermning i form af vold
eller stgjskeerm, og der vil sdledes ikke blive planlagt for nye stgjbelastede
boliger.

For boliger langs Haderslevvej vil der ikke opleves nogen hgrbar andring i
stgjniveauet som fglge af realisering af de to boligomrader.

3. Magnetfelter
Umiddelbart vest for lokalplanomradet ligger en 60 kV transformerstation,

der drives af el-selskabet N1.

Omkring alle stremfgrende anlaeg skabes et magnetfelt. Faelles for alle
magnetfelter er, at stgrrelsen hurtigt mindskes, ndr man fjerner sig fra
kilden til magnetfeltet. Sundhedsstyrelsen anbefaler, at nye ledninger ikke
bygges taet pa boliger og omvendt, men vurderer ikke, at der er behov for
egentlige graenseveerdier.

Magnetfelter males i enheden mikrotesla, som forkortes uT, og angives
normalt i 1 m hgjde. Sundhedsmyndighedernes forsigtighedsprincip
anbefaler en teerskel-vaerdi pd 0,4 pT.

Ved 60 kV ledninger er den vejledende afstand der bgr holdes til f.eks.
boliger, institutioner og lignende mindst 25 meter. Ved 60 kV kabler er
afstanden betydeligt mindre.

Lokalplanomradet graenser op til 60 kV-transformerstationen i det
nordvestlige hjgrne, og der vil veere to af de planlagte grunde, der ligger
inden for afstanden p& 25 m til transformator og 60 kV-ledningerne inden for
stationsomradet.

Lokalplanen indeholder bestemmelse om en byggelinje pa disse grunde,
som sikrer at placeringen af nye boligbebyggelser ligger mere end 25 m fra
transformator og 60 kV-kablerne.

Sundhedsmyndighedernes anbefalinger om taerskelveerdier og afstande
mellem boliger og magnetfelter er dermed overholdt. P& den baggrund
vurderes det, at den sundhedsmaessige indvirkning af magnetfelter pa det
nye boligomrade vil vaere uvaesentlig.

4. Natur
Samlet set er det for effekter pa natur og dyreliv vurderet at:

a. Planerne vil kunne gennemfgres uden vaesentlig pgvirkning af udpegnings-
grundlaget for det neermeste Natura 2000-omrade nr. 96, uden indvirkning
pd opfyldelse af Natura 2000-omradets bevaringsmalsaetninger og uden
skadelig virkning pa8 Natura 2000-omradets integritet. Planerne vurderes
desuden ikke - hverken i sig selv eller i sammenhang med andre planer - at
pavirke bevaringsstatus for udpegningsgrundlag i Natura 2000-netvaerket
eller Natura 2000-omraders integritet vaesentligt.
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b. Det forudsaettes at kommunens vilkar i forbindelse med § 3-dispensation

til etablering af regnvandsbassin syd for planomradet efterleves, og pa den
bag-grund vurderes det at planens pavirkning af beskyttede naturtyper at
veere ubetydelig. Hverken anlaegsfasen eller driften vurderes at medfgrer en
til-standseendring af naturarealer beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3.
Planen kan muligvis medfgre at der bliver anvendt mindre sprgjtegifte og ggd-
ning pa arealet i forhold til den nuvaerende landbrugsdrift, hvilket kan have en
mindre positiv effekt p& de § 3-arealer, der modtager vand fra planomradet.

c. Planen vurderes at have ingen til en lille negativ pavirkning pa bilag IV-,
rgdlistede- og fredede arter i anlaegsfasen grundet stgj og vibrationer ved
anlaeggelsen af regnvandsbassinet. I driftsfasen vurderes planen at have

en lille positiv pavirkning pa bilag IV-arter, rgdlistede og fredede arter, da
sprgjtning og naeringspavirkningen i planomradet nedsaettes. Omradets
gkologiske funktionalitet for disse arter vurderes at blive oprethold under bade
anlaegs- og driftsfasen.

Afveergende foranstaltninger
Der er ikke identificeret behov for saerskilte afvaergende foranstaltninger

i planleegningen, end dem der allerede er indarbejdet i lokalplanens
bestemmelser.

I miljgvurderingen er der fremhaevet opmaerksomhed pa mulige
afvaergeforanstaltninger, der afhaenger af den konkrete virksomhed, dets
konkrete indretning og drift, herunder selve disponering pa arealet:

1. Trafik:

Der vurderes ikke at vaere brug for afvaergende foranstaltninger udover
lokalplanens arealreservation til udvidelse af Stolligvej og etablering af sti
langs sydsiden af Stolligvej. Det anbefales desuden at nedsaette den skiltede
hastighed pa straekningen af Stolligvej til maksimalt 60 km/t.

Det forudsaettes at der ved Aabenraa Kommunes godkendelse af
boligomradets tilslutning til Stolligvej sikres de ngdvendige oversigtsforhold
i henhold til vejreglerne, herunder med eventuel ngdvendig fzaeldning af
beplantning langs vejkanten.

2. Trafikstgj:

Der foresl3s ingen afveergeforanstaltninger udover de bestemmelser, der er
indarbejdet i lokalplanen om at etablere stgjafskaermning langs sydsiden af
Stolligvej for at overholde graensevaerdien for stgj for boligerne i omradet.
Endvidere er der i lokalplanen fastsat, at facader pa 1. sal pa boligbebyggelse
skal ligge mindst 16 meter fra Stolligvejs vejmidte.

3. Magnetfelter:

Der foreslas ingen afvaergende foranstaltning udover den afstandszone, der er
indarbejdet i lokalplanen, hvilket sikrer overholdelse af forsigtighedsprincippets
teerskelvaerdi p& minimum 25 m mellem de tilgreensende hgjspaendingskabler
pa transformerstationen og de naermeste boliggrunde.

4. Natur:

Der foreslds ingen seerskilte afvaergeforanstaltninger udover de vilkdr, som
indgdr i Aabenraa Kommunes dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 3
til etablering af regnvandsbassinet og tilledning til naerliggende mose:

¢ At der ved etablering af regnvandsbassin sikres at dette ikke vil have en
draenende effekt pa mosen. Rgr mv. fra mosen skal leegges med vandtaette rgr
og vandstandsende lag- rundt om rgrene.

¢ At mosen ikke bergres af anden jordarbejde mv. end der hvor der etableres
afledning til mosen fra regnvandsbassinet.

¢ Hvis der observeres krogede traeer med hulheder og huller indenfor lokal-
planomradet m& de ikke pavirkes, da de kan udggre yngle- og rasteomra-der
for flagermus. Hvis der, mod forventning, opstar behov for at feelde traeer
med huller eller hulheder skal dette ske i september eller oktober i medfgr

af artsfredningsbekendtggrelsens bestemmelser. Eventuelt vil traeerne ogsa
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kunne topkappes i stedet for faeldes.

Overvagning
Der foreslds ingen saerskilte overvagningstiltag. Det vil sige overvdgning ud

over de nuvarende programmer for overvagning af trafik og naturforhold.

Sammenfattende redeggrelse
Der er i henhold til miljgvurderingslovens § 13 stk. 1 udarbejdet en

sammenfattende redeggrelse. Denne fremgar som bilag pa side 39.

Tilladelser og dispensationer fra anden
lovgivning
Tilladelse efter Museumsloven

Findes der i forbindelse med anlaegsarbejde spor af fortidsminder, f.eks.
stensamlinger eller mgrke spor i undergrunden skal den del af arbejdet, der
bergrer fortidsmindet straks indstilles og Museum Sgnderjylland kontaktes.
Efter indstilling fra museet vurderer Slots- og Kulturstyrelsen, hvorvidt der
skal foretages en arkaeologisk undersggelse, eller om byggeriet kan fortsaet-
te.

Tilladelse efter Jordforureningsloven

Flytning af jord veek fra omradet skal anmeldes til kommunen og der skal
udtages prgver af jorden, i henhold til kommunens Regulativ for omradeklas-
sificering samt jordstyring i Aabenraa Kommune.

Tilladelse efter Miljgbeskyttelsesloven

Eventuel udledning eller nedsivning af spilde- og overfladevand kraever en
tilladelse i henhold til miljglovgivningen.

Tilladelse efter Faerdselsloven

Anlaeg af nyt vejanlaeg sasom p-pladser, vareindlevering mv. kraever, at der
indhentes samtykke fra politiet, jf. faerdselslovens § 100.
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1 Indledning

Lokalplan nr. 115 for et boligomrade ved Stolligvej ved Aabenraa, var som planfor-
slag ledsaget af miljgvurdering efter miljgvurderingsloven?. Planforslagets formal er
at skabe mulighed for etablering af et nyt boligomrade til ca. 20 aben-lav boliger ved
Stolligve;.

Miljgrapporten omfatter en vurdering af de miljgmaessige konsekvenser ved planfor-
slagenes realisering, samt en vurdering af eksisterende miljgmaessige forhold (0-al-
ternativet). Miljgrapportens er afgreenset til at omfatte fglgende miljgfaktorer: trafik,
trafikstgj, magnetfelter og naturforhold.

Planforslagene og miljgvurderingen var fremlagt i offentlig hgring fra den 15. oktober
til den 12. november 2021.

| forbindelse med Byradets endelige vedtagelse af planerne, skal der efter miljgvur-
deringslovens § 13 stk. 2 udarbejdes en sammenfattende redeggrelse for:

> hvordan miljghensyn er integreret i planen,

> hvordan miljgrapporten og de udtalelser, der er indkommet i offentlighedsfasen,
er taget i betragtning,

> hvorfor den vedtagne plan er valgt pa baggrund af de rimelige alternativer, der
ogsa har veeret behandlet, og

> hvorledes myndigheden vil overvage de veesentlige miljgpavirkninger af planen
eller programmet.

! Lovhekendtgarelse nr. 1976 af 27. oktober 2021 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter.
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2

Planens miljghensyn

Lokalplanen integrerer miljghensyn pa flere mader. Der er bl.a. taget overordnede
lokaliseringshensyn til placeringen af boligomradet i tilknytning til eksisterende by-
samfund og med god beliggenhed til overordnede veje.

Derudover indgar milighensyn i planleegningen pa flere méader:

)

Lokalplanen stiller krav til stgjafskeermning mod Stolligvej og overholdelse af
geeldende greenseveerdi for vejtrafikstgj for boliger pa Lgen 58 dB.

Lokalplanen regulerer de trafikale adgangsforhold til lokalplanomradet, idet om-
radet vil blive vejbetjent fra Stolligvej. Der sikres endvidere areal til en dobbelt-
rettet cykelsti lands Stolligvej.

Lokalplanen regulerer maksimal bygningshgjde og etageantal, der medvirker til
at mindske den visuelle og landskabelige pavirkning.

Lokalplanen giver mulighed for solenergianleeg pa facader og tage.
Lokalplanen stiller krav til maksimal befeestelse af den enkelte grund og sikrer,
mulighed for LAR-lgsning, idet regnvand skal ledes gennem forsinkelsesbassin

inden det ledes til recipient.

Lokalplanen tillader installation af anleeg til opsamling af regnvand fra tage til
brug for toiletskyl og t@jvask i maskine.
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3 Miljorapporten og offentlighedsfasen

Miligrapporten har medvirket til at afdeekke planens miljgpavirkninger p& omgivel-
serne i form af trafik, trafikstgj, magnetfelter og naturforhold.

Miljgrapporten har fungeret som et oplysningsgrundlag for udarbejdelsen, vedtagel-
sen og fremlaeggelsen af lokalplanforslaget i offentlig haring.

Under den offentlige haring er der indkommet to hgringssvar fra beboere i omradet
henholdsvis fra beboere pa Dimen 55, samt 3 beboere fra Dimen 49, 69 og Brun-
bjergvej 32 i et faelles brev. Ingen myndigheder har gjort indsigelse mod lokalplanen.
To myndigheder, henholdsvis Haderslev Stift og Museum Sgnderjylland, har tilken-
degivet at de ikke har nogen bemeerkninger til lokalplanen.

Der henvises til hgringsnotat, der foreligger som separat dokument.
Pa baggrund af hgringssvarene foretages der ingen andringer i lokalplanen:

> Trafik:
Miljgrapporten (og lokalplanen) har redegjort for de trafikale forhold, herunder at
trafikken kan afvikles uden betydelige problemer, men at der samtidig vurderes
behov for udvidelse af Stolligvej og etablering af dobbeltrettet cykelsti for at
sikre tilfredsstillende og trafiksikre forhold. Desuden anbefales nedseettelse af
hastigheden til 60 km/t pa Stollig, ligesom der foreslas tiltag til en sikker kryds-
ning af cyklister ved Brunbjergve;j.

Der anerkendes i hgringssvarene, at der er fokus pa trafiksikkerhedsfremmende
tiltag pa Stolligvej. Det pointeres at det opleves som utrygt og der opstar farlige
situationer som falge af darlige oversigtsforhold og trafik.

Der fremfagres i hgringssvarene en raekke yderligere tiltag til at forbedre sikker-
heden, heraf nedseettelse af hastigheden der kan reducere trafikstgj:

a. Cykelsti langs Stolligvej og bar allerede fra etableringsfasen fares helt
fra Haderslevvej frem til efter boligomradet i lokalplan nr. 140 — tilsvarende
bar sikker krydsning ved Brunbjergve;j.

b. Hastigheden pa Haderslevvej bgr nedszettes til 60 km/t.

c. Hastigheden bgr eventuelt yderligere nedsaettes pa Stolligve;j til 50 km/t.
d. Der foreslas ombygning af krydset Haderslevvej/Stolligvej — enten i form
af rundkgrsel eller med ekstra svingbane fra syd i stedet for overhalings-
spor.

Det er op til Aabenraa Kommune som vejmyndighed at vurdere, hvornar de en-
kelte trafikale tiltag skal etableres i lyset af bl.a. boligomradernes udbygning og
trafikkens udvikling i omradet.

Trafikstaj:
Miljgrapporten har pa baggrund af stgjberegninger fra Sweco afdaekket de eksi-

sterende trafikstaj i omradet langs Stolligvej og Haderslevvej. Samtidig er der
foretaget beregninger af den fremtidige trafikstgj ved fremskrivning af trafikken
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med den generelle trafikudvikling samt med trafik fra de nye boligomrader, hvil-
ket viser, at stgjen vil stige i starrelsesordenen 1 dB — hvilket er ikke hgrbart -
og dermed ikke veere veesentligt anderledes end den nuveerende situation for
de eksisterende beboelser.

For de nye boliger er det med lokalplanen afklaret, at der skal etableres stgjaf-
skaermning langs sydsiden af Stolligvej for at overholde graensevaerdien for stgj
for boligerne i omradet, herunder at sikre ngdvendig afstand til 1. reekke boliger
ved udnyttelse af 1. sal til boligformal. Nedseettelse af hastigheden pa Stolligvej
vil yderligere reducere stgjen.

Der fremfares i hgringssvarene:

a. At trafikstgj fra Haderslevvej bar indga i stgjvurderingen.

b. At der ber stilles krav om stgjmaling/dokumentation for at 58 dB er over-
holdt ved de nye boliger.

c. At der eventuelt kan etableres stgjdeempende asfalt pa Stolligvej og Ha-
derslevvej.

Ad a) Det er den samlede trafikstgj, der indgar i stajberegningerne, herunder fra
Haderslevve,.

Ad b) Der er i lokalplanens § 11.4 netop stillet krav til, at der som forudsaetning
for ibrugtagning af ny bebyggelse i lokalplanomradet skal foreligge dokumenta-
tion for at greenseveerdi for vejtrafikstgj er overholdt. Det er i overensstemmelse
med Miljgstyrelsens retningslinjer og vejledninger at anvende beregninger frem
for malinger, da anses for mere palidelige.

Ad c) Det er op til Aabenraa Kommune som vejmyndighed at vurdere, om der
skal anleegges stgjdeempende asfalt.

Natur og dyreliv:

Miljgrapporten har redegjort for naturen i og omkring lokalplanomradet, herun-
der kendskabet til arter. Desuden er pavirkningen af naturomrader vurderet,
bl.a. som fglge af etablering af nyt regnvandsbassin uden for lokalplanomrédet
og inden for Fladstenfredningen. Af Aabenraa Kommunes dispensation fra na-
turbeskyttelseslovens § 3 er der stillet en raekke vilkar, herunder om at bassinet
skal udfgres med afledning til mosen.

Der fremfgres i haringssvarene nogle bekymringer og spgrgsmal:

a. Hvad sker der med vandkvaliteten i mose og vandlgb som fglge af
pesticidforbruget i boligomradet?

b. Hvem overvager anleegsarbejdet af bassinet og pavirkning af bilag
IV-arter inden for fredningen?

Ad a) Det fremgar af miljgrapporten, at da landbrugsmarkerne aendres til boliger
vil arealet formodentlig ikke blive sprgjtet i samme omfang som far hvilket vil
betyde, at tilfarslen af neeringsstoffer reduceres, som kan have en mindre posi-
tiv effekt pa de § 3-beskyttede naturtyper, der findes pa arealer syd for planom-
radet.

Ad b) Anleegsarbejdet af regnvandsbassinet sker i henhold til tilladelse fra Fred-
ningsnaevnet i henhold til fredningen, samt i henhold til udledningstilladelse fra
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Aabenraa Kommune til Bggelund Beek, samt dispensation fra naturbeskyttel-
seslovens § 3 til udledning til mose. Det er ansgger og udfarer, der har ansvaret
for at anleegsarbejderne udfares i overensstemmelse med vilkarene i tilladelser.
Desuden har ansgger og udfgrer ansvar for at overholde anden lovgivning, her-
under artsfredningsbekendtggrelsen?, der indeholder beskyttelse af en raekke
arter.

Da der ikke foretages veesentlige eendringer i den endelige lokalplan, vil de be-
skrevne miljgpavirkninger i miligrapporten veere daekkende for den endelige plan.

2 Bekendtggrelse nr. 521 af 25/03/2021 om fredning af visse dyre- og plantearter ogpleje af
tilskadekommet vildt: https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/521



https://www.retsinformation.dk/eli/lta/2021/521
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4 Alternativer

Miljgrapporten skal ifglge miljgvurderingsloven indeholde en beskrivelse af referen-
cescenariet (0-alternativet). O-alternativet medtages i miljgvurderingen som referen-
ceramme for at kunne sammenholde konsekvenserne af en udvikling uden vedta-
gelse af planforslaget. 0-alternativet beskriver det scenarie, at planforslaget ikke
vedtages, s eksisterende forhold viderefares.

Ved 0-alternativet fortsaetter de eksisterende forhold inden for planomradet uden
mulighed for udnyttelse af planomréadet til boliger. Omradet vil sdledes fortsat for-
mentlig blive anvendt til jordbrugsformal.

Der er ikke belyst andre alternativer til planleegningen ud over O-alternativet.

Miljgvurderingen er saledes baseret pa det offentliggjorte planforslag. Der har ikke
veeret vurderet p& andre alternativer, og der er ikke fremsat forslag i offentlighedsfa-
sen om egentlige alternativer til planforslaget.

Arealets udnyttelse, bebyggelse og etablering af anlaeg mv. fra planforslaget er sale-
des fastholdt i den endelige plan.

De endelige planer er valgt, da det p& baggrund af miljgvurderingen er fundet, at der
ikke er uacceptable miljgmaessige gener som falge af en realisering af projektet og
planerne.
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5  Overvagning

I miljgrapporten er der ikke forslag til saerskilte overvagningstiltag for at falge pla-
nens miljgpavirkninger.

Flere forhold overvages gennem kommunens almindelige planlaegning og admini-
stration.

Trafikken overvages gennem kommunens taelleprogrammer og monitering af trafik-
sikkerheden.

Naturforhold overvéges i forbindelse med kommunens almindelige naturforvaltning,
planleegning og plejeindsatser.
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